MUDANYA iLCESI, CAGRISAN MAHALLESI, H21B19C3A/H21B19C4B
PAFTALAR, 67-71-1211-1214 PARSELLER iLE CEVRESINDEKI| PARK
ALANLARINA iLISKIN, CAGRISAN-GOYNUKLU BOLGESI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Mudanya ilgesi, Cagrigsan Mahallesi, H21B19C3A/H21B19C4B Paftalar, 67-
71-1211-1214 parseller ile 1211 parselin bati yonunde, 1214 parselin glineybati
yoniinde bulunan “Park Alanlari’na iliskin Cagrisan-Goynuikli Bolgesi 1/1000 Olgekli

Revizyon Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmistir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Degisiklige konu parseller konumu itibariyle, Bursa-Mudanya Yolu'na cepheli

durumda olup, bu gizergahin bati yéninde yer almaktadir. Plan degisikligine konu
alan 6509.92 m? dir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanin edim durumuna bakildiginda arazide ortalama egim %5-10

arahgindadir.
Yukseklik Durumu:

Alanda yukseklik bati yonine dogru artmaktadir. Alanda ortalama kot 158 m olarak

belirlenmistir.
Yonlendirme Durumu:

Alanda arazi yapisi incelendiginde yikseklik bati yonine dogru artmaktadir. Dolayisi

ile arazinin hakim baki yoénu dogu yonu olarak belirlenmigtir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu parsellerde herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN QEVRESi MERI PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Bursa Blyuksehir Belediyesi Mudanya Planlama
Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planr’'nda “Orman Alani”, “Ticaret Alani” ve yol

olarak planl durumdadir.



Onaylr 1/25000 Olgekli Nazim jmar Plani

Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan alan onayh 1/5000 Olgekli Guzelyali Belediyesi Nazim
imar Planinda “Parklar ve Dinlenme Alanlari”, “Tali is Merkezleri Alani” ve yol olarak

planhdir.

Onayli 1/5000 Olgekli Naz/m imar Plan:



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Cagrisan-Goynukli Bolgesi Revizyon
Uygulama imar Planr’nda “Park Alani” ve “Ticaret Alani”, “Orman Alani” ve yol olarak
planli durumdadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plany

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Hazirlanan plan degisikliginde 6509.92 m2 alan icerisinde “Akaryakit ve Servis
istasyonu Alanr”, “Ticaret Alan”, “Park Alani” ile “Orman alani” diizenlenmistir.

Mevcut durumda Ticaret Alani, Park Alani ve Orman Alani olarak planli olan alanda,
parselin karayoluna cepheli olmasi nedeni ile alanda parsel maliklerince Akaryakit ve
servis Istasyonu kurulmasi istenmektedir. Dolayisi ile alanin karayolundan dogrudan
cephe alabilmesi icin, plan degisikligine konu parsellerde dizenlenmis olan 10 m

genigligindeki servis yolu kaldirilarak, alanin kuzey yoninde E=0.50, Yencok=9.50 m



yapilasma kosullari ile “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani” diizenlenmistir. Servis
yolunun devaminda yola baglanti plan degisikligi hazirlanan alaninin giney
yonunden saglanmistir. Sehir ici yollar Uzerindeki LPG istasyonlari arasinda aranan 1
km'lik mesafe icerisinde parselin giiney ve kuzey yonunde ayni istikamet Uzerinde

herhangi bir akaryakit ve servis istasyonu alani bulunmamaktadir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu alaninin giiney bitisigi “Ticaret Alani” olarak
duzenlenmigtir. Mevcut durumda E=0.50, Yen¢ok=9.50 m olan yapilasma kosullari
korunmus olup, Ticaret Alaninda yapilasma kosullarina iligkin bir degisiklik
yapimamistir.

Parsel derinliginin Ticaret Alani ve Akaryakit Servis istasyonu Alani icin uygun

olmadigi alanlar ise “Park Alani” olarak diizenlenmigtir.

Plan degisikligi hazirlanan alanda Orman Alani olarak planl olan alanin imar hatlari
kadastral hatlara oturtulmustur. Dolayisiyla 71 parselin giney bitisigindeki Park Alani

olarak planli olan alan da Orman Alani olarak diizenlenmigtir.

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama /mar Plan/ Degigikligi



Yapilan dizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagihmi asagidaki gibidir.

. ONAYLI ONERI

KULLANIM FONKSIYONU ALAN(M2) [ ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)

AKARYAKIT VE SERVIS . .

S TASYONU ALANI 0 0.00% | 1478.92 | 22.72%

TICARET ALANI 2318.853 | 35.62% | 28727 | 44.13%

PARK ALANI 937.6 | 14.40% | 965.86 | 14.84%

ORMAN ALANI 14.3 0.22% | 767.3 | 11.79%

YOL 3239.174 | 49.76% | 425.147 | 6.53%
TOPLAM ALAN 6509.927 | 100.00% | 6509.927 | 100.00%

PLAN NOTU

1) 18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.




